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Faire I'histoire d’'une propriété grace
aux archives du cadastre

Cette fiche de recherche a travers des exemples simples et concrets a pour but de vous expliquer la
méthode a adopter pour découvrir I’histoire de votre maison ou de votre parcelle grace aux archives
du cadastre.

Aprés une présentation des archives cadastrales, nous vous proposons deux exemples: une
recherche a partir d’'un numéro de parcelle et une recherche a partir du nom d’un propriétaire.
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Le cadastre dit « napoléonien » est instauré par la loi de finances du 15 septembre 1807.

Sa réalisation dans le département des Ardennes s’échelonne entre 1809 et 1847. Elle consiste en la
création, pour chaque commune, de plans des parcelles composant la commune. A ces plans sont
associés des registres appelés « matrices » précisant pour chaque parcelle le nom de son
propriétaire.

Outil de I'administration fiscale, la fonction du cadastre est d’établir I'assiette de I'imp6t foncier tout
en déterminant la propriété apparente.

Il est important de noter que le cadastre n’est pas opposable en justice en matiére de propriété, il
ne peut servir de preuve de propriété devant un juge. Seul un acte notarié atteste de la propriété
réelle d’'un bien. L’inscription dans les matrices cadastrales, au nom d’un propriétaire, d’une parcelle
donnée ne constitue pas une preuve de propriété.

De méme, le cadastre ne contient pas d’éléments probatoires susceptibles d’étre utilisés dans le
cadre d’une reconnaissance d’un droit de passage ou de servitudes associé a une propriété. Ces
droits sont a rechercher dans les actes notariés ou dans les registres établis par I'administration des
hypotheques.
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Recherche par numéro de parcelle

Etape 1: Localiser la parcelle

Pour débuter une recherche en ayant pour seule information, la localisation d’'une maison ou d’une
parcelle, il faut pouvoir la localiser sur le plan ancien de la commune dit « plan napoléonien ». Il faut
pour cela consulter un plan appelé « tableau d’assemblage ». Ce plan donne une vue d’ensemble de
la commune et permet de savoir a quelle section appartient notre maison. Ces sections ou sous
parties de la commune ont été créées par le géometre du cadastre afin de réaliser les plans de la
commune. En fonction de la taille de la section, le géometre réalise un ou plusieurs plans. Il attribue
également une lettre a chaque section.

Tableau d'assemblage (1822)
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Section E dite de la Grange au Bois
Section D : Village de Sévigny

Nous savons que la maison dont nous voulons faire I’histoire se situe dans le centre du village de
Sévigny-Waleppe. Nous allons donc consulter le plan de village soit celui de la section D afin de
découvrir le numéro de parcelle de cette maison
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Plan de la section D
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L’étude du plan de la section D permet de situer la maison recherchée sur la parcelle portant le

numéro 78, rue basse. Etant située sur le plan de la section D, cette parcelle portera le nom D 78. (Les
numéros en rouge sont les numéros valides) ;

Zoom du plan de la section D
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Etape 2 : Identifier les différentes générations des registres du cadastre
permettant de découvrir les noms des propriétaires successifs

Les registres du cadastre appelés « matrices cadastrales » permettent de connaitre le nom des
propriétaires des parcelles figurées sur les plans. Il existe plusieurs générations de matrices. Il est
important d’identifier ces différentes générations car lorsqu’une génération de matrice n’est plus en
mesure de nous fournir des informations c’est qu’il est temps de poursuivre la recherche dans la
génération suivante. Dans les lignes suivantes, vous trouverez une rapide présentation des différents
types de registre que vous rencontrerez dans votre recherche.

Le premier registre a consulter est appelé « états de section ». C’est
le plus ancien et il permet de connaitre les noms des propriétaires a
I’époque de la réalisation du plan napoléonien. Il est divisé en
plusieurs chapitres ou parties correspondant aux différentes sections
de la commune. Dans chacune de ces parties, il liste dans 'ordre des
numéros de parcelle les noms de propriétaires. Pour notre recherche,
il faudra par exemple consulter le chapitre correspondant a la section
D et découvrir le nom de la personne qui possede la parcelle D 78.

Matrices de 1% génération : début XIXe siécle-fin XIX siécle (environ

1827-1886). Elles ont été réalisées a la suite du plan et ont la
particularité de mélanger les propriétés baties et les propriétés non-
baties.
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Matrices de 2° génération : fin XIXe siecle jusqu’a la Premiere Guerre
mondiale (environ 1882-1914). Elles ont la particularité de séparer
les propriétés baties et les propriétés baties non baties. Les

propriétés baties sont rassemblées dans un registre plus petit et plus
fin.

Matrices de 3° génération : Aprés la Premiére Guerre mondiale et

jusqu’aux années 1950-1960 voire 1970 en fonction de commune.
Elles ont la particularité de séparer les propriétés baties et les
propriétés baties non baties. Elles ont la particularité de séparer les
propriétés baties et les propriétés baties non baties.
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Etape 3 : Consulter I’état de section

Il faut consulter dans le
registre nommé « états de
section » le chapitre
correspondant a la section D
dite du village afin de trouver
le nom du propriétaire de la
parcelle D 78 en 1825.

ection D dite du village

Etats de section (1825)
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Noms des propriétaires

Numéros de parcelles

Ce document
nous apprend
que la parcelle
D78:
appartient a
Frangois
DIANCOURT
et qu’elle
correspond a
une maison.
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Etape 4 : Consulter la table alphabétique des matrices de premiére génération

Grace au nom de Frangois DIANCOURT trouvé dans I'état de section, nous pouvons maintenant
consulter la table alphabétique contenue dans I'une des matrices de premiere génération. Cette
table est située au début ou a la fin d’un registre.

La table
alphabétique
nous apprend
que le
compte,
c’'est-a-dire la
liste des
propriétés
possédées
par Francgois
Diancourt,
est la page
525.

Table alphabétique des matrices de premiére génération
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Etape 5 : Consulter les matrices de premiére génération

Compte 525 au nom de Francois DIANCOURT

Numéro'de parcelle Numeéro de compte du nouveau propriétaire

Date du changement de propriétaire.

Ce document nous indique qu’en 1827, la parcelle D 78 change de propriétaire. Elle devient la
propriété de la personne dont le compte est a la page 1239. Les dates correspondent a I'année de
premiére imposition, la transaction a réellement eu lieu un ou deux ans avant. Pour poursuivre notre
recherche, nous devons consulter le compte ou article 1239
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Dans cette colonne, le chiffre de gauche permet de connaitre le numéro de compte du propriétaire
précédent et le chiffre de droite indique le numéro de compte du propriétaire suivant.
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Compte 1239

Parcelle D 78

Mention C.N.

Année de changement de propriétaire

Mention ag "et incendie

Ce compte donne de nombreuses informations sur la maison située sur la parcelle D 78. Il nous
indique que la parcelle D 78 appartient a Eloy Joseph MONCEAU puis qu’elle passe en 1870-1871 a
Honoré RAYMOND-HOCQUET. Le second patronyme « HOCQUET » est celui de I'épouse d’Honoré
RAYMOND.

La derniere colonne de la troisieme ligne comprend le numéro 525 correspondant au propriétaire
précédent, puis les mentions « ag"” » pour augmentation et « incendie ». Nous apprenons donc que
cette maison a connu une augmentation de sa valeur par exemple grace un agrandissement puis
gu’elle a subi un incendie. Suite a cet incendie, la troisieme ligne a été barrée car la parcelle n’était
plus considérée comme une propriété batie.

Nous retrouvons la parcelle D 78 a la 7¢ ligne. Elle est a nouveau considérée en 1848 comme une
propriété batie. La derniere colonne contient, en effet, la mention « C.N. » qui signifie « construction
neuve ». L'année 1848 correspond a I'année de premiere imposition, la maison a donc été achevée
un ou deux ans auparavant. La derniere colonne nous apprend qu’en 1875, la maison change de
propriétaire et que pour connaitre son nom il faut se rendre au compte ou article 583.
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Compte 583

Numéro de Numéro de
compte du compte du
propriétaire  propriétaire
précédent suivant

Année du Parcelle D78
changement

de

propriétaire

ou de

« mutation »

Ce compte 583 nous montre que la parcelle D78 appartient désormais a Evangéliste DIANCOURT-
VOIRON.

La mention « 78B » nous indique qu’il faut se rendre au compte 78 de la matrices des propriétés
baties pour connaitre la suite de I'histoire de cette maison. Le « B » signifie « baties », il indique aussi
qgue les matrices de premiere génération ne nous seront plus utiles et qu’il faut désormais consulter
les matrices de deuxiéme génération.
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Etape 6 : Consulter les matrices de deuxiéme génération

Pour continuer notre recherche, il faut consulter la matrice des
propriétés baties de deuxiéme génération et I'ouvrir au compte 78.

Ce registre est le plus souvent fin et petit.

Matrice des propriétés baties de Numeéro de compte ou de case

seconde génération
Noms des propriétaires

Compte 78
Parcelle D 78
Numéro de Numéro du Année de
I’ancien nouveau mutation
propriétaire propriétaire

Le compte 78 nous apprend que la parcelle D 78 appartient toujours a Evangéliste DIANCOURT-
VOIRON. La mention 78B signifiait seulement un changement de génération de matrice et non un
changement de propriétaire. La partie du haut indique également qu’en 1875, les biens d’Evangéliste
passent a DIANCOURT Veuve née VOIRON.

La ligne de la parcelle D 78 montre qu’en 1900, la parcelle passe au propriétaire dont le numéro de
compte est le 223.
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Numéro de compte

Compte 223
Parcelle D 78
Numéro de Numéro du
I"ancien nouveau
propriétaire propriétaire

Le compte 223 nous apprend que la parcelle D 78 appartient désormais a Ernest FRESSENCOURT-
BRULE. La colonne « tiré de » indique bien le numéro de compte du propriétaire précédent mais la
colonne « porté a » censée nous mentionner le numéro du propriétaire suivant est vide. C'est le
signe qu’il faut abandonner cette génération de matrice et passer a la 3¢ génération.

Etape 7 : Consulter la troisiéme génération de matrice

Le passage entre la deuxieme génération et la troisieme génération de matrices nécessite la
consultation de la table alphabétique de la matrice des propriétés baties de troisieme génération.
Cette table se situe au début de cette matrice.

De maniere plus générale, la consultation des tables alphabétiques est le moyen de passer d’une
génération de matrices a une autre. En fonction des recherches et des communes, cette étape peut
étre indispensable entre chaque génération de matrices.

Nous devons rechercher dans la table le nom du dernier propriétaire connu, c’est-a-dire Ernest
FRESSENCOURT-BRULE.
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La table
alphabétique
nous indique
gqu’Ernest
FRESSENCOURT-
BRULE ale
compte 75.

Table alphabétique de la matrice des propriétés baties

Grace a cette information, nous n’avons plus qu’a consulter le compte 75 de la matrice des
propriétés baties de 3¢ génération.
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Compte 75

Ruines Parcelle D 78

Case de ie: nne
! matrice: 43

A

Renvoi vers la

matrice de deuxiéme génération

Ce compte nous apprend que la maison située sur la parcelle D 78 est en ruines en 1920.

La mention « R 1924 » indique une reconstruction en 1924. La deuxiéme ligne nous indique
également que la parcelle D 78 est imposée pour la premiére fois en 1926 et qu’en 1954 elle passe a

un nouveau propriétaire dont le compte se trouve a la case 115.

La parcelle D 78 est mentionnée deux fois car elle change d’état, elle passe d’une ruine a une maison.
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Compte 115

Parcelle D 78 Ligne noire séparant les deux comptes

Ce compte ou case 115 nous apprend que la parcelle D78 passe a Marc Clovis NATTIER-
FRESSANCOURT et qu’il la posséde au moins jusqu’en 1970, date la plus récente de la case.

Il est important de remarquer que cette case comporte une « piége » trés courant dans les matrices
des Ardennes. Elle comprend, en effet, une ligne noire signifiant qu’il y a en réalité deux comptes
distincts sur la méme feuille : celui de Marie Marthe MORAND et celui de Marc Clovis NATTIER. Ces
deux comptes n’ont aucun rapport I'un avec I'autre, 'administration du cadastre a seulement voulu
économiser du papier en réutilisant une case presque vide.

Il arrive aussi qu’aucune ligne noire ne soit tracée, seul un saut de plusieurs lignes et une encre de
couleur différente peuvent indiquer ce « piege ».

ARDENNES
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Parcelle D 78

Les Archives départementales des Ardennes conservant une collection de cartes postales disponibles
en ligne sur son site internet, il est possible avec un peu de chance d’avoir une représentation de la
maison recherchée.

Cette carte postale représente la maison aprés sa reconstruction en 1848 et avant sa destruction
pendant la Premiére Guerre mondiale.

Les archives du cadastre nous ont ainsi permis de retracer I'histoire d’une maison des années 1820
aux années 1970.
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Recherche par nom de propriétaire

Afin de réaliser une recherche par nom de propriétaire, il est préférable d’avoir un nom de
propriétaire remontant au moins aux années 1960. A partir de ce nom, nous allons grace aux archives
du cadastre pouvoir remonter dans le temps et découvrir les noms des propriétaires antérieurs.

La recherche commence par la consultation de la table alphabétique de la matrice de 3° génération
des propriétés baties ou non baties en fonction du type de propriété recherchée (par exemple une
maison ou un pré).

Etape 1 : Consulter la table alphabétique des matrices de 3¢ génération (la plus
récente)

L'exemple sur lequel nous allons travailler est une maison appartenant a Jean DUPONT, époux
DEFFAUX. Nous ne connaissons par encore le numéro de la parcelle. Le numéro de parcelle ancien
est le plus souvent différent du numéro de parcelle actuel.

La table
alphabétique nous
apprend que Jean
DUPONT-DEFAUX
ale compte
numéro 7

P o % les 18728
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Etape 2 : Consulter les matrices de troisiéme génération

Case ou compte 7

Ligne noire de séparation des deux comptes

Année ou la Numéro de Parcelle D 130
parcelle D130 compte du

estentréeau  propriétaire

compte de précédent

Jean Dupont

Nous apprenons au compte ou a la case 7 que Jean DUPONT-DEFFAUX posséde une maison sur la
parcelle D 130 depuis 1957.

Nous sommes ici encore, comme pour I’'exemple de la recherche par numéro de parcelle, face au cas
ou une case comporte deux comptes distincts. Le compte de Jean DUPONT-DEFFAUX n’a aucun lien
avec celui d’Albert Charles Joseph BART-MOREAU. La séparation est symbolisée par une ligne noire.

Avant de consulter la case 49 correspondant au propriétaire précédent, il est toujours utile de
vérifier sur le plan si la parcelle D 130 peut correspondre a la propriété que I'on recherche.

Etape 3 : Vérifier la localisation sur le plan

V/ e ) : : &4/ A 2/ - Parcelle
5 / / D 130.
Seuls les
numéros
en rouge
sont

valides.
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Une fois que la localisation de la parcelle a été vérifiée, nous pouvons consulter la case 49
correspondant au propriétaire antérieur de la parcelle D 130.

Année
d’entrée du
bien dans le

Année de
sortie du bien
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Case 49
Numérode Numérode Parcelle Noms des propriétaires
case du case du D 130
propriétaire propriétaire
précédent  suivant

La case 49 nous apprend que la parcelle D 130 a appartenu a la veuve et aux héritiers d’Albert

DELEMME-PRAME et qu’avant 1959 elle appartenait a Albert DELEMME.

Pour connaitre le propriétaire précédent, il faut consulter la case 127 car un changement de

propriété a été enregistré par I'administration du cadastre en 1931.
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Année Année de
d’entrée du sortie du bien
bien dans le

Case 127

Numérode Numérode Parcelle Nom du propriétaire
case du case du D 130

propriétaire propriétaire

précédent  suivant

La case 127 nous apprend que le propriétaire précédent de la parcelle D 130 se homme Alfred
PRAME. Le cadastre enregistre cette parcelle a son nom de 1926 a 1931. Avant 1926, elle appartient
au propriétaire portant le numéro de case 147.
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Année Année de
d’entrée du sortie du bien
bien dans le

Case 147

Numérode Numérode Parcelle Noms du propriétaire
case du case du D 130

propriétaire propriétaire

précédent  suivant

La case 147 nous apprend que la parcelle D 130 appartient a Arséne VOIRON-HURBOURG entre 1912
et 1926 et que le propriétaire précédent se trouve a la case 148.

ARDENNES
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Année Année de Case de I'ancienne matrice
d’entrée du sortie du bien

bien dans le

cqmpte

Case 147

Numérode Numérode Parcelle Noms du propriétaire
case du case du D 130

propriétaire propriétaire

précédent  suivant

La case 147 nous apprend que le propriétaire de la parcelle D 130 est Joseph Rémy VOIRON-VOIRON.
Celui I'ayant cédée en 1912, elle n’a jamais appartenu a VOIRON-DEJARDIN et Gabriel BLONDET-
LECOT.

Le fait que la colonne « année de I'entrée » du bien dans le compte et la colonne indiquant la case du
propriétaire précédent soient vides indiquent qu’il faut changer de génération de matrice. Il faut
maintenant consulter les matrices de 2° génération.

La mention « case de I'ancienne matrice » dans le coin a droite nous évite de rechercher dans la liste
alphabétique de la matrice de propriétés baties de la 2¢ génération en nous indiquant qu’il faut
consulter la case 197 de cette matrice.
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Etape 4 : Consulter les matrices de 2¢ génération

Noms des propriétaires Année Année de
d’entrée du sortie du
bien dans le bien
compte

Case 197
Parcelle D Numéro de case du Numéro de case du
130 propriétaire propriétaire suivant
précédent

La case 197 nous apprend que la parcelle D 130 appartient a Joseph Rémy VOIRON-VOIRON depuis
1889 et qu’avant cette date elle appartenait a Jean-Baptiste VOIRON-PIERRON.

La colonne «tiré de » indiquant le propriétaire précédent porte la mention « 1317 n.b. ». Cette
mention « n. b. » signifie qu’il faut changer de génération de matrice et consulter le compte 1317 des
matrices de premiére génération mélangeant les baties et les non-baties (=n.b.).
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Etape 5 : Consulter les matrices de 1¢re génération

Numéro de Nom du propriétaire Numérode Numéro de
case ou comptedu compte du
d’article propriétaire propriétaire

précédent  suivant

Case ou article 1317

nnée Parcelle D 130
d’entrée du
bien

La case 1317 nous apprend que la parcelle D 130 est enregistrée au nom de Jean-Baptiste VOIRON-
PIERRON depuis I'année 1956.

Il est a noter que NOTELET-PROSPER n’a jamais possédé la parcelle D130 car le passage de propriété
entre NOTELET-PROSPER et Jean-Baptiste VOIRON-PIERRON a lieu en 1838.

Nous remarquons que la colonne de chiffres la plus a droite indique que le propriétaire suivant est,
comme nous venons de le voir, a la case 197 de la génération de matrices précédente. Le « B » en
dessous de ce chiffre renvoie a la case 197 de la matrice des propriétés baties de deuxieme
génération.

Pour connaitre le nom du propriétaire de la maison située sur la parcelle D 130 avant 1856, il faut
consulter la case ou article 1546.
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Numéro de Nom du propriétaire Numérode Numéro de

case ou comptedu compte du

d’article propriétaire propriétaire
précédent  suivant

Case ou article 1546

Année de Parcelle D 130
sortie du
bien

La case 1546 nous apprend que la parcelle D 130 appartient avant 1856 a Claude VERDAVOINE. La
colonne indiquant le propriétaire précédent étant vide, nous ne pouvons pas remonter davantage
dans le temps car nous sommes en train de consulter la matrice cadastrale la plus ancienne.
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Nous pouvons simplement consulter le registre de I'état de section de la commune pour vérifier que
Claude VERDAVOINE était bien le propriétaire de la parcelle D 130 a la réalisation de I'état de section
et du plan napoléonien.

Etape 6 : Vérifier le nom du plus ancien propriétaire connu dans I'état de
section

L’état de
section nous
confirme
bien que
Claude
VERDAVOINE
était
propriétaire
de la parcelle

130 en
1825

Etat de section (1825)
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Nous venons ainsi de retracer I'historique des propriétaires d’une maison de 1825 a 1957. Pour
remonter au-dela de 1825, il faut effectuer des recherches dans les archives notariales. Ce type de
recherche demande beaucoup plus de temps qu’une recherche dans les archives cadastrales.

Conclusion

La recherche dans les archives cadastrales, une fois comprise la logique des numéros renvoyant vers
les propriétaires précédents et suivants, est assez simple.

La principale difficulté est d’identifier le moment ou il faut changer de génération de matrices. Ce
changement doit s’effectuer lorsque vous étes en face d’une colonne vide ou d’'un numéro portant
les mentions « n.b. » ou « b ».

Cette fiche s’appuie sur deux cas simples. Il existe des cas plus complexes ou les parcelles,
particulierement celles correspondant a des biens non-baties, sont divisées. Les numéros de parcelle
sont alors complétés de la lettre « p », par exemple « D 130p ».

Le personnel de la salle de lecture des Archives départementales des Ardennes reste a votre
disposition pour vous accompagner dans la réalisation d’une recherche plus complexe dans les
archives du cadastre et pour mettre en ceuvre la méthode décrite dans cette fiche.
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